H Heimar

SAMPYKKTIR FYRIR

HEIMAR HF.
. kafli

Nafn, heimili og tilgangur félagsins
1.¢r.
Félagid er hlutafélag og er nafn pess Heimar hf.
2.gr.
Heimilisfang félagsins er ad Hagasmara 1, 201 Képavogur.
3. gr.

Tilgangur félagsins er umsysla og rekstur fasteigna, lanastarfsemi, rekstur eignarhaldsfélaga og
skyldur rekstur.

Il. kafli

Hlutafé félagsins, hlutaskra, forkaupsréttur, o.fl.
4. qr.

Hlutafé félagsins er 2.021.901.137 kr.
Tvépusundtuttuguogeinmilljonniuhundrudogeittptisundniuhundradprjatiuogsjotiukronur.  Hiutir
skulu hljoda a nafn.

Stjorn félagsins er heimilt ad haekka hlutafé félagsins i afongum eda einu lagi um allt ad
24.000.000 kr. ad nafnverdi (eda allt ad 1,33% af heildarhlutafé, sé midad vid utgefid hiutafé 30.
agust 2024) med utgafu nyrra hiuta til ad efna kaupréttarsamninga sem kunna ad verda gerdir vié
forstjéra, framkveemdastjéra og adra stjornendur félagsins samkvaemt pvi kaupréttarkerfi sem
gildir innan félagsins a hverjum tima. Kaupgengi hlutanna og séluskilmalar skulu vera samkveemt
peim samningum sem stjorn félagsins gerir vid hlutadeigandi, en samningar skulu byggja a
kaupréttarazetlun sampykktri af hluthafafundi félagsins. Hluthafar hafa ekki forgangsrétt til
askriftar ad nyjum hlutum sem kunna ad verda gefnir (it & grundvelli heimildar pessarar. Nyir hlutir
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skulu veita réttindi i félaginu fra skrasetningardegi hlutafjarhaekkunarinnar og gilda sampykktir
félagsins um pa. Engar homlur skulu vera & vidskiptum med hina nyju hluti og skulu nyju hlutirnir
vera i sama flokki og veita somu réttindi og adrir hlutir i félaginu. Heimild pessi gildir i fimm ar fra
sampykkt hennar.

5. ¢gr.

Hluthafafundur einn getur sampykkt haekkun hlutafjar i félaginu, hvort heldur med askrift nyrra
hluta eda utgafu jéfnunarhluta. Hiuthafar skulu hafa forgangsrétt aé 6llum nyjum hlutum i hiutfalli
vid skrada hlutafjareign sina. Heimilt er ad vikja fra akveedi pessu, sbr. 3. mgr. 34. gr. laga nr.
2/1995, um hlutafélog. Hluthafafundur skal taka akvoréun um skilmala hlutafjarhaekkunar, svo
sem gengi hluta og greidsluskilmala i samreemi vid akveedi 36. og 37. gr. laga nr. 2/1995, um
hlutafélog.

Hluthafafundur einn getur akvedid leekkun hlutafjar.
6. gr.

Hilutabref félagsins eru gefin Ut med rafreenum heetti samkvaemt akvaedum laga nr. 7/2020 um
verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena eignarskraningu fjarmalagerninga og 27. gr. laga nr.
2/1995 um hlutafélog. Hlutaskra samkveemt akvaedum framangreindra laga skodast sem fullgild
s6nnun fyrir eignarrétti ad hlutum i félaginu, og skal aréur a hverjum tima, svo og tilkynningar
allar, sendast til pess adila, sem a hverjum tima er skradur eigandi viskomandi hluta i hlutaskra
félagsins.

7.qr.
Engar hémlur eru lagdar a rétt hluthafa til sélu & hlutum sinum. Um eigendaskipti og framkvaemd

beirra fer eftir gildandi I6gum um rafreena eignaskraningu verdbréfa og reglna sem settar eru a
grundvelli peirra.

8. gr.

Hiuthéfum er skylt, an nokkurrar sérstakrar skuldbindingar af peirra halfu, ad lGta sampykktum
félagsins eins og peer eru nl eda kann sidar ad verda breytt & [6gmaetan hatt. Hluthafar verda
ekki, hvorki med sampykktum né breytingum a peim, skyldadir til ad auka hlutafjareign sina i
félaginu.

Hiuthafar bera ekki abyrgd a skuldbindingum félagsins umfram sinn hlut i félaginu, nema peir taki
4 sig slika abyrgd med sérstokum loggerningi. A pessu akvaedi getur engin breyting ordid med

sampykki hluthafafundar.

9.qr.
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Engin sérréttindi fylgja neinum hlut i félaginu. Hluthéfum skal ekki skylt ad seeta innlausn & hlutum
sinum nema I6g meeli svo fyrir.

10. gr.

Heimil er notkun rafreenna skjalasamskipta og rafposts i samskiptum milli félagsins og hluthafa i
stad pess ad senda eda leggja fram skjol ritud & pappir. Neer heimildin til hvers kyns samskipta
milli félagsins og hluthafa svo sem um bodun hluthafafunda, greidslu ards eda annarra tilkynninga
sem félagsstjorn akvedur ad senda skuli hluthéfum. Eru slik rafreen samskipti jafngild samskiptum
ritudum a pappir.

Félagsstjorn skal setja reglur um framkvaemd rafreenna samskipta og paer kréfur sem gera skal til
hugbunadar sem vera skal hluth6fum adgengilegur. Peir hluthafar sem hyggjast nyta sér rafreen
samskipti vid félagi® med pessum heetti skulu stadfesta pad i samraemi vid paer reglur sem
félagsstjorn setur.

11. gr.
Félaginu er 6heimilt ad veita Ian Gt & hluti i félaginu nema l6g leyfi.
ll. kafli
Eigin hlutir
12. gr.

Félagi® ma ekki eiga meira en 10% af eigin hlutum. Oheimilt er ad neyta atkveedisréttar fyrir pa
hluti sem félagid a sjalft.

Félagid getur adeins eignast eigin hluti samkveemt heimild hluthafafundar til handa félagsstjorn
og skal slikrar heimildar pa getid i sérstokum vidauka vid sampykktir pessar og skal vidaukinn
vera hluti af sampykktunum pann tima sem heimildin er i gildi. Heimild til handa félagsstjorn til
kaupa & eigin hlutum ma ekki vera lengri en til 18 manada hverju sinni. | starfsreglum stjérnar skal
setja reglur um kaup og so6lu a eigin hlutum félagsins.

Eignist félagid meira en 10% af eigin hlutum skal pad hiutafé selt innan sex manada. Reynist ekki
unnt ad selja hlutina sem umfram eru, skal hlutafé félagsins laekkad.

V. kafli
Hluthafafundur

13. gr.

FfEdsta vald i malefnum félagsins er-i hondum I6gmeetra hluthafafunda.
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Rétt til ad seekja hluthafafundi hafa hluthafar, umbodsmenn og radgjafar hluthafa, endurskodandi
félagsins, framkveemdastjori pess og starfsmenn.

Hluthafi getur latid umbodsmann seekja hluthafafund fyrir sina hénd. Umbodsmadur skal leggja
fram skriflegt eda rafraent umbod og skal pad dagsett. Umbod verda ekki afturkdllud svo gilt sé
gagnvart félaginu eftir ad pvi hefur verid framvisad vid afhendingu fundargagna eda eftir setningu
hluthafafundar, hvort heldur sem fyrr er. Hiuthafa er heimilt ad seekja fund asamt radgjafa og er
hluthafa heimilt ad gefa honum oréid fyrir sina hond. Radgjafi hefur ekki tillogurétt eda
atkveedisrétt a hluthafafundum.

Endurskodandi félagsins og framkvaemdastjori hafa fullt malfrelsi og tillogurett a hluthafafundum,
pott peir séu ekki hluthafar. Framkveemdastjora er heimilt ad bjéda sérfraedingum setu a
einstokum hluthafafundum, ef leita parf alits peirra eda adstodar. Starfsmenn hafa ekki rétt til ad
taka til mals, né hafa peir tillogurétt eda atkveedisrétt & hluthafafundum.

14. gr.
Adalfund skal halda fyrir lok aprilmanadar ar hvert.

Til adalfundar skal boda med rafreenum haetti eda 68rum sannanlegum heetti, t.d. auglysingu i
fjolmidli, med skemmst priggja vikna fyrirvara. Vid bodunina skal notast vid trausta midla sem
tryggja virka Utbreidslu upplysinga til almennings & Evrépska Efnahagssveedinu. Fundarefnis skal
getid i fundarbodi. Um efni fundarbods skal ad 6dru leyti fara eftir akvaedum laga nr. 2/1995 um
hlutafélog.

Adalfundur er Ibgmaetur ef I6glega er til hans bodad, an tillits til pess hversu margir saekja hann.
15. gr.
A adalfundi skulu tekin til afgreidslu eftirfarandi mal:

1. Skyrsla stjérnar um starfsemi félagsins sl. starfsar.

Arsreikningur fyrir 1i6i® starfsar asamt skyrslu endurskodanda lagdur fram il

stadfestingar.

Akvérdun um greidslu ards og medferd hagnadar eda taps a naestlidnu reikningsari.

Tillaga stjornar um starfskjarastefnu 16gd fram til sampykktar.

Akvérdun um heimild til stjornar um kaup a eigin bréfum.

Tillogur til breytinga & sampykktum, ef einhverjar hafa borist.

Kosning félagsstjérnar.

Kosning endurskodanda.

Tilnefning nefndarmanns i endurskodunarnefnd.

0. Kosning nefndarmanna i tilnefningarnefnd, sé skipunartimi nefndarmanna lidinn eda ef
nefndarmadur hefur latid af storfum.

11. Akvérdun um poéknun til stjornarmanna og til nefndarmanna tilnefningarnefndar fyrir

naesta kjortimabil.
12. Onnur mal,

N
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16. gr.

Aukafundi skal halda, pegar stjorn pykir vid purfa, samkvaemt fundaralyktun, eda ef kjorinn
endurskodandi eda hluthafar sem rada yfir minnst 1/20 hlutafjarins krefjast pess skriflega og
greina fundarefni, enda skal pa boda til aukafundar innan 21 sélarhringa fra pvi ad krafan barst
stjorn i hendur.

Til aukafunda skal boda med minnst priggja vikna fyrirvara, nema hluthafar félagsins hafi aéur
sampykkt bodun med skemmri fyrirvara & grundvelli peirra skilyréa sem koma fram i 88. gr. a.
laga nr. 2/1995 um hlutafélog. Séu allir hluthafar meettir, eda umbodsmenn peirra, geta peir gefid
undanpagu fra pessu akveedi. Boda skal aukafundi med rafraeenum heetti eda 66rum sannanlegum
heetti, t.d. auglysingu i fjolmidli. Vid bodunina skal notast vid trausta midla sem tryggja virka
Utbreidslu upplysinga til almennings a Evropska Efnahagssvaedinu. Um logmaeti aukafunda skulu
gilda sdmu reglur og um [6gmeeti adalfundar, sbr. 2. mgr. 14. gr. sampykkta pessa.

17. gr.
Stjorn er heimilt ad halda hluthafafundi med rafreenum haetti, hvort heldur ad hluta eda o6llu leyti.

Telji stjorn ad tilteekur sé naegilega 6ruggur bunadur til ad halda rafreenan fund og akvedi stjorn
ad nyta heimild skv. 1. mgr. skal pess getid sérstaklega i fundarbodi. Upplysingar um
naudsynlegan teeknibunad fyrir hluthafa, hvernig peir skuli kynna patttéku sina, hvernig
atkvaedagreidslan fer fram og hvar hluthafar geti nalgast leidbeiningar um fjarskiptabuna®,
adgangsord til patttoku a fundinum og adrar upplysingar, skulu koma fram i fundarboéi. Jafngildir
innslegid adgangsord i tiltekinn fjarskiptabinad undirskrift vidkomandi hluthafa og telst stadfesting
a patttoku hans a hluthafafundinum.

Hluthafar sem hyggjast seekja hluthafafund sem stjorn hefur akvedid ad halda med rafreenum
heetti skv. 1. mgr. pessarar greinar, skulu tilkynna skrifstofu félagsins par um med fimm daga
fyrirvara og leggja samtimis fram skriflegar spurningar eda eftir atvikum skjol sem peir 6ska eftir
ad tekin verdi fyrir a fundinum.

Ef stjorn telur ekki framkveemanlegt ad gefa hluthofum kost & patttoku a rafreenum hluthafafundi
skal hluth6fum gefinn kostur & ad greida atkveedi um tillogur eda taka patt i kosningum bréflega.
Skal i fundarbodi kvedid & um hvernig slik atkvaedagreidsla skuli framkveemd. Geta hluthafar
Oskad eftir ad fa atkvaedasedil sendan sér og skal skrifleg beiéni par um hafa borist skrifstofu
félagsins fimm dogum fyrir auglystan hiuthafafund. Einnig geta hluthafar vitjad atkveedasedla
sinna a skrifstofu félagsins fra sama tima og greitt par atkvaedi.

18. gr.
Hver hluthafi & rétt a ad fa akvedid mal tekid til medferdar & hluthafafundi, ef hann gerir skriflega

eda rafreena krofu um pad til stjornar med pad longum fyrirvara, ad unnt sé samkveemt
sampykktum pessum ad taka malié & dagskra fundarins.
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| fundarbodi skal greina malefni pau, sem taka & til medferdar a hluthafafundi. Viku fyrir
hluthafafund hié skemmsta (tveimur vikum fyrir adalfund) skal dagskra, endanlegar tillégur, svo
og arsreikningur (i moédurfélagi einnig samsteedureikningur), skyrsla stjornar og skyrsla
endurskodenda auk tillagna félagsstjornar um starfskjarastefnu félagsins, sé um adalfund ad
reeda, 16gd fram hluthéfum til synis & skrifstofu félagsins, birtar & heimasidu pess og samtimis
send sérhverjum skradum hluthafa sem pess éskar.

Mal sem ekki hafa verié greind a dagskra er ekki unnt ad taka til Grlausnar & hluthafafundi. pPott
mals hafi ekki verid geti® & dagskra, kemur pad po6 ekki i veg fyrir ad akvedid sé ad boda til
aukafundar til pess ad fjalla um malid, auk pess sem adalfundur getur avallt afgreitt mal, sem skylt
er ad taka til medferdar samkveemt [ogum eda sampykktum.

Loglega frambornar vidauka- og breytingatilldgur ma bera upp a fundinum sjalfum, enda pott paer
hafi ekki legid frammi hluthéfum til synis.

19. gr.

Formadur stjérnar eda kjorinn fundarstjori stjornar hluthafafundum og kjori fundarritara.
Fundarstjori athugar i upphafi fundarins, hvort l6glega hafi verid til hans bodad, svo og hvort
fundur sé légmeetur ad 66ru leyti og lysir hann pvi yfir hvort svo sé. Hann styrir jafnframt 6llum
umraedum og atkvaedagreidsium.

begar fundur hefur verid settur, skal gerd skra yfir hluthafa og umbo&smenn hluthafa, sem ssekja
fund, til pess ad ljést sé hversu mérgum hlutum og atkveedum hver peirra reedur yfir.

20. gr.
Fundarritari heldur fundargerdarbok. | fundargerdarbok skal skra akvardanir hluthafafundar asamt
arslitum atkvaedagreidsina. Skra yfir vidstadda hluthafa og umbodsmenn bpeirra skal feerd i
fundargerdarbdk eda fylgja henni. Fundargerd skal lesin upphatt fyrir fundarlok og skal skra par
beer athugasemdir sem kunna ad koma fram. Fundarstjori og fundarritari skulu undirrita

fundargerdarbék.

| sidasta lagi 14 dégum eftir hluthafafund skulu hluthafar eiga adgang aé fundargerdarbok eda
stadfestu endurriti fundargerdar & skrifstofu félagsins. Fundargerdarbok skal vardveitt med
tryggilegum heetti.
Skréadar fundargerdir skulu vera full sonnun pess sem farid hefur fram a fundum.

21.gr.

A hluthafafundum fylgir eitt atkvaedi hverri einni krénu i hlutafé.

A hluthafafundum raedur afl atkveeda nema 6druvisi sé fyrir maelt i sampykktum pessum eda
I6gum. NG verda atkveedi jofn vid kosningu eda atkveedagreidslu og telst tillaga pa fallin.

Ve
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Atkveedagreidslur og kosningar skulu vera skriflegar ef einhver atkvaedisbeerra fundarmanna
krefst pess.

V. kafli
Félagsstjorn

22.qr.

Félagid skal hafa starfandi tilnefningarnefnd sem hefur pad meginhlutverk ad tilnefna einstaklinga
til stjornarsetu i félaginu a adalfundi félagsins, eda eftir atvikum a hluthafafundi par sem
stjérnarkjor er a dagskra.

Nefndarmenn tilnefningarnefndar skulu ad lagmarki vera prir og skulu peir kjornir til tveggja ara a
adalfundi félagsins. Nefndin skal vera sjalfsteed i storfum sinum og skulu stjérnarmenn félagsins
ekki eiga seeti i nefndinni.

Formadur tilnefningarnefndar skal kjorinn af nefndinni sjalfri & fyrsta fundi eftir skipun.
23. gr.

Stjorn félagsins skal skipud fimm adalménnum, kjornum & adalfundi til eins ars i senn. Um heefi
beirra fer ad logum.

Vid stjérnarkjor skal tryggja ad kynjahlutfall stjornar sé sem jafnast og ad hlutfall hvors kyns sé
ekki leegra en 40%.

Ef ljost er fimm dogum fyrir adalfund ad komandi stjorn mun ekki uppfylla skilyrdi um kynjahlutfoll
samkvaemt 2. mgr. 23. gr. sampykkta pessara skal sitjandi stjérn birta tilkynningu pess efnis ad
frambodsfrestur til stjornar hafi verid framlengdur. Skal stjérn pa einungis taka vié frambodum
einstaklinga af pvi kyni sem hallar a. Hafi frambjédendur af pvi kyni sem hallar & ekki bodid sig
fram tveimur dogum fyrir adalfund skal stjérn boda til framhaldsadalfundar 3-4 vikum eftir adalfund
og auglysa ad nyju eftir frambodum. Skal boda til framhaldsadalfundar svo oft sem porf krefur til
bess ad na kynjahlutfalli skv. 2. mgr. 23. gr. og skal stjorn sitja par til sliku kynjahlutfalli er naé.

Naist kynjahlutfoll 2. mgr. 23. gr. ekki vid kosningu stjérnar a hluthafafundi skal sa er fékk flest
atkvardi af herim sem nAadn ekki kjiri, ng er af hvi kyni sem hallar A, taka sarti hess er farst atkvarAi
fékk af peim sem nadu kjori, og er af fjolmennara kyninu. Hafi slik kynjahlutfoll ekki enn nadst skal
sa er fekk naestflest atkvaedi af peim sem nadu ekki kjori, og er af pvi kyni sem hallar 3, taka seeti
pess er naestfeest atkvaedi fekk af peim sem nadu kjori, og er af fjlmennara kyninu.

24, gr.

Stjornarkjor fer fram sem meirihlutakosning milli einstaklinga.
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Stjornarkjor skal jafnan vera skriflegt, ef tillogur koma fram um fleiri menn en kjosa skal um. Ef
hluthafar félagsins eru 200 eda fleiri og hluthafar sem rada yfir minnst 1/10 hlutafjarins krefjast
bess, skal beita hlutfalls- eda margfeldiskosningu vid kjor stjornarmanna. Séu hluthafar feerri en
200 purfa hluthafar sem rada yfir 1/5 hluta hlutafjarins ad standa ad kréfunni. Komi fram krafa fra
fleiri en einum hluthafahopi og krafist er beedi hlutfalls- og margfeldiskosningar skal pa beitt
margfeldiskosningu. Krafa um petta skal hafa borist stjorn félagsins minnst fimm dégum fyrir
hluthafafund.

Tilkynna skal skriflega skemmst sjo dogum fyrir hluthafafund, par sem kjésa a félagsstjorn, um
frambod til stjérnar. | tilkynningu um frambod til stjornar skal gefa, auk nafns frambjédanda,
kennitdlu og heimilisfangs, upplysingar um adalstarf, énnur stjérnarstérf, menntun, reynslu og
hlutafjareign i félaginu. Pa skal einnig upplysa um hagsmunatengsl vid helstu vidskiptaadila og
samkeppnisadila félagsins, sem og hluthafa sem eiga meira en 10% hlut i félaginu.

25. gr.
Stjorn félagsins kys sér formann, en ad 6dru leyti skiptir hin med sér verkum eins og purfa pykir.

Formadur kvedur stjorn til funda og styrir peim. Fundi skal halda hvenser sem hann telur pess
burfa. Formanni er auk pess skylt ad boda til stjornarfundar ad kréfu eins stjornarmanns eda
framkvaemdastjora. Stjornarfundir skulu bodadir med minnst sélarhrings fyrirvara. Stjérnarfundir
eru alyktunarbzerir ef meirihluti stjornarmanna er meettur. Afl atkveeda raedur drslitum vid
afgreidslu mals. Falli atkvaedi jofn reedur atkveedi formanns.

Stjérn skal halda fundargerdarbok um pad sem gerist a stjornarfundum og stadfesta fundargerdir
med undirskrift sinni.

26. gr.

Stjorn hefur yfirumsjon med pvi ad starfsemi félagsins sé i samraemi vié pau I6g sem um starfsemi
bess gilda, reglur og sampykktir og hefur eftirlit med rekstri félagsins.

Stjérn setur sér starfsreglur par sem nanar er kvedid & um framkvaemd starfa pess. | reglunum
skal fjallad sérstaklega um skiptingu starfa stjérnar, starfslysingu stjérnar, stjérnarformanns og
framkveemdastjéra, bodun hluthafafunda, tiéni peirra, patttakendur og fyrirkomulag bpeirra,
akvordunarvald og atkveedisgreidslur & vettvangi stjornar, fundargogn og fundargerdir,
undirnefndir stjérnar, skyldur peirra og akvordunarvald, framkveemd arlegs arangursmats, séfnun
og veiting upplysinga fra framkveemdastjéora og undirnefndum til stjornar, pagnar- og
trunadarskyldu, vanhaefi, tengingu vid adrar reglur innan félagsins, s.s. leidbeiningar um gdédar
stjornarhaetti, sem og adrar reglur og tilmeeli eftir pvi sem vid 3, t.d. reglur Fjarmalaeftirlitsins og
Kauphallar.
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Einungis stjorn getur veitt prokdruumbod fyrir félagié.
Undirskrift meirihluta stjérnar parf til ad skuldbinda félagié.
27. gr.

Ef kjornar eru nefndir & vegum stjornar samkveemt akveedum i starfsreglum stjornar skulu
nidurstédur peirra einungis vera leidbeinandi fyrir stjorn félagsins og hun ekki bundin af peim vid
afgreidslu einstakra mala nema meelt sé fyrir & annan veg i [6gum.

VI. kafli
Framkvamdastjori

28.¢r.

Framkveemdastjori skal hafa prékuru fyrir félagid og vera heimilt ad skuldbinda pad. Stjérn annast
radningu framkveemdastjéra og akvedur starfskjor hans. Framkvaemdastjéri skal fullnaegja 6llum
peim heefniskréfum sem I6g um hlutafélog kveda a um & hverjum tima.

Stjérn stadfestir radningu stadgengils framkveemdastjora samkvaemt tillogu hans. Stjérn skal setja
reglur um verkaskiptingu stjérnar og framkveemdastjéra, sem taka skulu midé af akveedum laga

um hlutafélog.

Framkvaemdastjori situr fundi stjornar nema stjorn akvedi annad. Framkveemdastjori skal
framfylgja peim akvordunum sem teknar eru af meirihluta stjornar a stjérnarfundum.

Framkvaemdastjori fer med stjorn & daglegum rekstri félagsins og hefur heimild til ad skuldbinda
félagi®. Framkveemdastjéri tekur akvardanir um heimildir einstakra starfsmanna til ad skuldbinda
félagid i samreemi vid peer reglur sem stjérn setur. Hann kemur fram fyrir pess hond i 6llum malum
sem varda ovenjulegan rekstur. Framkvaemdastjori skal bera undir stjéorn peer radstafanir sem
talist geta 6venjulegar og/eda verulegar.

Framkvaemdastjori sér um reikningshald og radningu starfslids. Framkvaemdastjora ber ad veita
stjornarménnum og endurskodanda félagsins allar upplysingar um rekstur pess sem peir kunna
ad Oska og veita ber samkveemt I6gum.

VII. kafli
Reikningar og endurskodun

29. gr.
A adalfundi skal kjosa félaginu einn Ioggiltan endurskodanda eda endurskodunarfélag til eins ars

i senn. Skal endurskodandi rannsaka reikninga félagsins og oll reikningsgogn fyrir hvert starfsar
og skal hafa adgang ad dllum bdkum félagsins og skjolum i peim tilgangi.
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Endurskodandi skal fullneegja peim haefisskilyrdum sem 16g gera rad fyrir & hverjum tima.
30. gr.

Reikningsar félagsins er almanaksarié. Framkvaemdastjéri og stjérn semja & hverju ari arsreikning
og arsskyrslu. Arsreikningur og arsskyrsla mynda eina heild.

Arsreikningur skal gerdur samkvaemt légum, reglum og godri reikningsskilavenju, baedi ad pvi er
vardar mat & hinum ymsu lidum, uppsetningu, sundurlidun, skyringum og heitum einstakra liéa
hans.

31.gr.

Endurskodandi skal endurskoda arsreikning félagsins i samremi vid 16g og goéda
endurskodunarvenju. Endurskodandi skal ad lokinni endurskodun arita arsreikninginn og skal
arituninni fylgja  arsreikningnum sem  skyrsla hans. Skal arsreikningurinn  og
endurskodunarskyrslan liggja frammi a.m.k. vikutima fyrir adalfund hluthéfum til synis.

Akvaedi pessa kafla skulu med sama haetti gilda um samstaedureikning félagsins eftir pvi sem vié
getur att.

IX. kafli
Breytingar 4 sampykktum félagsins

32. gr.

Sampykktir félagsins, umfram pad sem 16g um hlutafélog og sampykktir pessar leyfa, verdur
einungis breytt med I6gmaetum hluthafafundi. Akvérdun um breytingar & sampykktum verdur pvi
adeins gild ad hun hljoti sampykki minnst 2/3 hluta greiddra atkvaeda svo og sampykki hluthafa
sem rada yfir minnst 2/3 hlutum pess hlutafjar sem farid er med atkveedi fyrir a hluthafafundinum,
nema a annan hatt sé meelt fyrir i sampykktum pessum.

Sampykki allra hluthafa parf til pess ad akvardanir um eftirtaldar breytingar @ sampykktum verdi
gildar:

1. Ad skerda rétt hluthafa til ardgreidslu eda til annarrar Uthlutunar Ur hendi félagsins, 66rum
en hluthéfum til hagsbota.

2. Ad auka skuldbindingar hluthafa gagnvart félaginu.

3. Ad takmarka heimild hluthafa til medferdar a hlutum sinum eftir akveedum 22. og 23. gr.
laga nr. 2/1995, um hlutafélog, eda skylda hluthafa til ad pola innlausn & hlutum sinum
an pess ad um slit félagsins sé ad reeda.

Akvordun um breytingu & sampykktum, sem skerdir rétt hluthafa til ards eda annarrar greidslu af
eignum félagsins an pess p6 ad 1. tl. 1. mgr. 94. gr. laga um hlutafélog eigi vid, er adeins gild ef
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hluthafar, sem rada yfir meira en 9/10 pess hlutafjar sem farié er med atkveedi fyrir & hluthafafundi,
sampykki hana.

Akvérdun um breytingu a sampykktum, sem raska réttarsambandinu milli hluthafa s.s.
atkveedisrétti og jafnreedi peirra i milli veréur ekki breytt nema med sampykki 9/10 hiuta allra
atkveeda sbr. 94. gr. laga um hlutafélog.

X. kafli
Slit og sameining félagsins

33. gr.

Til ad akvordun um slit, skipti eda sameiningu félagsins vid annad félag sé gild parf atkveedi
hluthafa sem rada 9/10 hluta heildarhlutafjar félagsins.

Hluthafafundur, sem tekid hefur I6glega akvordun um slit félagsins, skal einnig akveda radstofun
eigna og greidslu skulda. Hluthafafundur skal kjésa tvo menn i skilanefnd sem fer med slit félagins
i samreaemi vid akvaedi laga um hlutafélog.

Xl. kafli
Almenn akvaedi

34. gr.

Par sem akvaedi sampykkta pessara segja ekki til um hvernig med skuli farid skal hlita akveedum
laga nr. 2/1995, um hlutaféldég, svo og 66rum I6gum er vid geta att.

Pannig sampykkt a hluthafafundi félagsins i Reykjavik pann 7. febrGar 2012. Breytingar voru
gerdar a greinum nr. 14, 18. 22 og 23 & adalfundi pann 22. april 2013. 2. mgr. 4. gr. var beett vid
sampykktirnar & hluthafafundi pann 11. febrdar 2014. Stjorn félagsins akvad a fundi sinum pann
28. april 2014 ad nyta heimild til ad haskka hlutafé félagsins um kr. 128.700.000 og var
heimildarakvaedid i 2. mgr. 4. gr. sampykktanna sem bpa var ad fullu nytt samhlida fellt ur
sampykktum félagsins. Breyting var gerd & 2. mgr. 12 gr. 4 adalfundi pann 21. april 2015 auk pess
sem stjorn félagsins var veitt heimild til kaupa & eigin hlutum, sbr. vidauki vid sampykktir pessar,
dags. 21. april 2015. A hluthafafundi pann 22. mars 2016 var stjorn félagsins veitt heimild til a8
auka hlutafé félagsins um kr. 126.600.000 ad nafnverdi og var 2. mgr. 4. gr. baett vid sampykktir
félagsins af pvi tilefni. Heimildin gildir til 31.12.2016. A sama hlutahafafundi var breyting gerd a
22. gr. og 23. gr. sampykktanna. A stjérnarfundi 22.03.2016 var akvedid ad nyta heimildina til ad
auka hlutafé félagsins um kr. 126.600.000 ad nafnverdi. Par sem heimildin haf&i verié nytt var 2.
magr. 4. gr. sampylklktanna felld nidur. A hluthafafundi pann 14. mars 2018 var stjérn félagsins veitt
heimild til ad auka hlutafé félagsins um kr. 270.943.956 ad nafnverdi og var 2. mgr. 4. gr. bastt
vid sampykktir félagsins af pvi tilefni. Heimildin gildir fram ad adalfundi félagsins 2019 (aaetlad 13.
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mars 2019). A stjérnarfundi 12.04.2018 var akvedid ad nyta heimildina fra 14. mars 2018 ad hluta,
til aukningar hlutafjar ad nafnverai kr. 50.411.637. A hluthafafundi pann 13. september 2018 voru
breytingar gerdar a 15. gr. sampykkta og afgreidd tillaga um nyja 22. gr. Nimer greina sem a eftir
nyrri grein koma breytast i samraemi vid pad. A stjérnarfundi pann 17. september 2018 var
akvedid ad fullnyta heimildina fra 14. mars 2018, til aukningar hlutafjar ad nafnvirdi 220.532.319.
par sem heimild 2. mgr. 4. gr. sampykktanna hefur verid nytt er heimildin felld nidur. A adalfundi
pann 14. mars 2019 var stjorn félagsins veitt heimild til kaupa & eigin hlutum, sbr. vidauki vid
sampykktir pessar, dags. 14. mars 2019. A adalfundi pann 11. mars 2020 var stjorn félagsins
veitt heimild til kaupa & eigin hlutum, sbr. vidauka vid sampykktir pessar, dags. 11. mars 2020
sem kemur i stad eldri vidauka um sama efni. A adalfundi pann 11. mars 2020 var sampykkt ad
laekka hlutafé félagsins um 43.091.859 hiuti ad nafnverdi og var pvi 4. gr. sampykkta félagsins
breytt af pvi tilefni. Einnig var sampykkt ad breyta 1. - 2. mgr. 23. greinar i sampykktum félagsins
bar sem tekin voru Ut akvaedi um varamenn i stjorn félagsins. A hluthafafundi pann 9. september
2020 var stjorn félagsins veitt heimild, sem gildir til 10. mars 2021, til ad auka hlutafé félagsins
um allt ad 40.000.000 kr. ad nafnverdi og var 2. mgr. 4. gr. beett vid sampykktir af pvi tilefni. A
stjornarfundi 14.09.2020 var akvedid ad nyta heimildina fra 9. september 2020 ad fullu, til
aukningar hlutafjar ad nafnverdi kr. 40.000.000 og var pad gert i kjolfar utbods sem lauk 28.
september 2020. bar sem heimildin haféi verid nytt var 2. mgr. 4. gr. sampykktanna felld niéur. A
adalfundi pann 10. mars 2021 var stjérn félagsins veitt heimild til kaupa a eigin hlutum, sbr.
vidauki vid sampykktir pessar, dags. 10. mars 2021 sem kemur i stad eldri vidauka um sama efni.
A adalfundi pann 10. mars 2022 var stjérn félagsins veitt heimild til kaupa & eigin hlutum, sbr.
viBauki vid sampykktir pessar, dags. 10. mars 2022 sem kemur i stad eldri vidauka um sama efni.
A adalfundi bann 7. mars 2023 var sambykkt ad laekka hlutafé félagsins um 13.605.127 hluti ad
nafnverdi og var pvi 4. gr. sampykkta félagsins breytt af pvi tilefni. A auki var stjorn félagsins veitt
heimild til kaupa a eigin hlutum, sbr. vidauka vid sampykktir pessar, dags. 7. mars 2023 sem
kemur i stad eldri vidauka um sama efni. A hluthafafundi pann 4. juli 2023 var stjorn félagsins
veitt heimild til ad auka hlutafé félagsins til ad efna uppgjor a valfrjalsu tilbodi i Eik fasteignafélag
hf. og var 2. mgr. 4. gr. baett vid sampykktir pessar af pvi tilefni. Heimildin gildir i toIf manudi fra
sampykkt. A hluthafafundi pbann 12. oktéber 2023 var umraedd heimild felld brott Gr sampykktum
og pess i stad baett vié nyrri heimild i 2. mgr. 4. gr. til stjérnar til pess ad auka hlutafé félagsins til
bess ad efna uppgjor a breyttu valfrjalsu yfirtokutilbodi i Eik fasteignafélag hf. Gildir heimildin i tolf
manudi fra sampykkt. A adalfundi félagsins 12. mars 2024 var veitt heimild til kaupa & eigin
hlutum, sbr. vidauka vid sampykktir pessar, dags. 12. mars 2024, sem kemur i stad eldri vidauka
um sama efni. Einnig var sampykkt ad breyta 6. gr. sampykktanna til leidréttingar a lagatilvisun
og 14., 16. og 18. gr. i sampykktum félagsins er varda bodun adalfunda og hluthafafunda. A
hluthafafundi pann 29. mai 2024 var sampykkt ad breyta nafni félagsins i Heimar hf. og var 1. gr.
sampykkta breytt af pvi tilefni. Einnig var sampykkt ad fella brott 2. mgr. 4. gr. sampykkta félagsins.
A hiluthafafundi pann 30. agust 2024 var stjorn félagsins veitt heimild til ad auka hlutafé félagsins
i pvi skyni ad efna samninga a grundvelli kaupréttaraaetiunar og var heimild i 2. mgr. 4. gr. beett
vid sampykktir af pvi tilefni. A adalfundi pann 11. mars 2025 var sampykkt ad laekka hlutafé
félagsins um 44.645.833 hiuti ad nafnverdi og var pvi 4. gr. sampykkta félagsins breytt af pvi
tilefni. Ad auki var stjorn félagsins veitt heimild til kaupa a eigin hlutum, sbr. vidauka vié sampykktir
pessar, dags. 11. mars 2025, sem kemur i stad eldri vidauka um sama efni. A sama fundi var veitt
heimild til kaupa & eigin hlutum, sbr. vidauka vid sampykktir pessar, dags. 11. mars 2025, sem
kemur i stad eldri vidauka um sama efni. Einnig var sampykkt ad breyta 15. gr. sampykktanna til
ad baeta vid tolulid vardandi tilnefningu nefndarmanns i endurskodunarnefnd. Pa sampykkti
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adalfundur ad veita stjorn félagsins heimild til ad auka hlutafé félagsins i pvi skyni ad efna
skuldbindingar samkvaemt samningi um kaup Heima hf. & Gllum hlutum i Grésku ehf. og
Grodurhusinu ehf. var heimild beaett vid sampykktir i 3. mgr. 4. gr. af pvi tilefni. Stjorn félagsins
akvad a fundi sinum pann 30. mai 2025 ad fullnyta heimild fra 11. mars 2025 til ad haskka hlutafé
félagsins um kr. 258.000.000 og var heimildarakveedid i 3. mgr. 4. gr. sampykktanna samhli®a
fellt ar sampykktum félagsins

Képavogi 30. mai 2025

f.h. stjérnar Heima hf.

Halldor Benjamin borbergsson, forstjoéri
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Vidauki
A adalfundi félagsins pann 11. mars 2025 var svohlj¢dandi tillaga sampykkt:

,Stjorn Heima hf. leggur til vid adalfund félagsins, meé visan til heimildar i 55. gr. laga nr. 2/1995
um hlutafélog, ad félaginu verdi heimilt ad kaupa i eitt skipti eda oftar hlutabréf i félaginu pannig
ad pad asamt doétturfélogum pess eigi, ad 68rum lagaskilyrdum uppfylltum, allt ad 10% af
heildarhlutafé félagsins. Tilgangur kaupanna er ad koma & vidskiptavakt med hluti i félaginu
og/eda til ad setja upp formlega endurkaupaaaetiun samkvaemt heimild i I6gum um markadi fyrir
fijarmalagerninga nr. 115/2021, I6gum um hlutafélog nr. 2/1995, reglugerd Evrépupingsins og
radsins, (ESB) um markadssvik nr. 596/2014, sem og framseldri reglugerd
framkveemdastjérnarinnar nr. 2016/1052, sbr. I16g um adgerdir gegn markadssvikum nr. 60/2021.

Kaupgengi hluta sem keyptir eru samkveemt heimild pessari skal ekki vera haerra en sem nemur
verdi sidustu 6hadu vidskipta' edahassta fyrirliggjandi: 6hada kauptilbodi'i peim vidskiptakerfum
bar sem vidskipti med hlutina fara fram, hvort sem er haerra. Slik kaup eru p6 heimil ef pau eru
gerd af vidskiptavaka i skilningi laga um markadi fyrir fjarmalagerninga eda vegna
endurkaupaaeetlana eda verdjofnunar i skilningi reglugerdar Evrépupingsins og radsins (ESB) nr.
596/2014 um markadssvik, sbr. I6g um adgerdir gegn markadssvikum nr. 60/2021.

Heimild pessi kemur i stad heimildar til stjornar um kaup & eigin bréfum sem sampykkt var a
adalfundi félagsins pann12. mars 2024 og gildir i 18 manudi fra sampykkt hennar og skal hennar
getid i vidauka vid sampykktir Heima hf., sbr. 2. mgr. 12. gr. sampykkta félagsins®.
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